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Le 11/08/2022

Le Directeur a

Mairie de Décines-Charpieu

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :

Adresse du bien :

Valeur vénale : 3500000 €

Terrain & batir encombré.

1-3 rue Pégoud et 24 rue Marcelin Berthelot 3 Décines-Charpieu

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée

s’écarter de cette valeur.

1 ~ SERVICE CONSULTANT
Ville de Décines-Charpieu
Affaire suivie par : Marion TONAT

2 — DATE

de consultation :20/06/2022
de réception : 20/06/2022
date de visite : 26/07/2022

de dossier en état :04/08/2022

3 — OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession d’un terrain encombré.



4 — DESCRIPTION DU BIEN

La ville de Décines-Charpieu a pour projet la cession d’un terrain encombré dans le cadre d‘un
programme immobilier de construction réservé a I’habitat collectif et 3 des locaux commerciaux.

Le périmetre du projet correspond aux locaux qui hébergent actuellement le centre social Frangoise
Dolto et un logement de gardien, il s'agit de locaux datant de 1976. Le centre social correspond & un
bati toit terrasse élevé de trois niveaux sur cave, sa surface utile est d’environ 1 740 m? le logement
dispose d'une surface habitable d’environ 85 m?2 Les locaux sont en état d‘usage (ascenseur, double
vitrage, toile de verre, carrelage chauffage au gaz, baies coulissantes).

Le projet du consultant prévoit une surface de plancher prévisionnelle d'environ 4 600 m? 3 raison de
4 000 m? pour les logements et 600 m? pour les locaux commerciaux.

Références cadastrales : parcelles cadastrées AS 283 et AT 603 d'une surface totale de 3 772 m2

5 - SITUATION JURIDIQUE

Propriétaire du bien : Mairie de Décines-Charpieu

Situation d'occupation : libre lors de la vente.

6 — URBANISME ~ RESEAUX

Zone du PLU h : URm1d, zone composite 3 dominante d’habitat collectif & intermédiaire, elle constitue
une liaison entre les quartiers centraux et les quartiers périphériques.

7 ~ DATE DE REFERENCE

Date d’adoption du PLUh.

8 ~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale 3
partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou projets se rapprochant le plus possible
de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

La valeur vénale est estimée & 3 500 Q00 €.
9 ~ DUREE DE VALIDITE

Un an.

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés a la recherche

d’archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

Une nouvelle consultation du Pdle d‘Evaluation Domaniale serait nécessaire si I'opération n‘était pas

réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les conditions du projet étaient appelées 3 changer.
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